Zatgcznik do uchwalty NR XLIX/446/14 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia
30 pazdziernika 2014r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY USTRZYKI
DOLNE W LATACH 2010 - 2014 R.

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych woijt,
burmistrz albo prezydent miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dokumentami planistycznymi sg:

- studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Podczas procesu gospodarowania przestrzenig uwzglednia si¢ nastepujgce czynniki: wymagania
tadu przestrzennego, architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony zdrowia
1 $rodowiska, bezpieczenstwo ludzi i mienia, potrzeby niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa narodowego, wymagania dziedzictwa kulturowego, dobr kultury i poszanowanie prawa
wlasnosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym aktem, ktory w sposob prawny
okresla sposob zagospodarowania terenu. W przypadku, gdy miejscowy plan nie zostanie uchwalony jako
jego zamiennik funkcjonuje decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego.

Planowanie przestrzeni realizowane jest przez wskazanie w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenoOw przeznaczonych pod zabudowe, wstepna
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, obszaréw rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektow
handlowych, obszarow chronionych 1 innych, wymienionych w art. 10 wust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz miejscOWy
plan zagospodarowania przestrzennego jest nie tylko aktem planistycznym, ale takze aktem prawa
miejscowego. Akty prawa miejscowego zgodnie z art. 87 § 2 Konstytucji RP sg Zrodtami prawa
powszechnie obowigzujacego na obszarze dzialan organow, ktore je ustanowily. Dlatego tez nalezy
podkresli¢, ze zapisy na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego majg
moc powszechnie obowigzujaca.

Miegjscowy plan jest konkretyzacja koncepcji zawartych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ale tylko on moze by¢ podstawg do wydawania decyzji
zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym w tym m. in. decyzji o warunkach
zabudowy. Wynika to z wymogdéw procedury administracyjnej stanowigcych o tym, iz podstawa kazde;j
decyzji administracyjnej jest przepis prawa powszechnie obowigzujgcego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zatem istotnym zrodlem informacji dla samej gminy jak i dla
inwestorow — jego zapisy decyduja, m. in. o tym czy konkretna nieruchomos$¢ gruntowa moze by¢
zabudowana czy tez nie. Stanowi on w glownej mierze podstaw¢ do ustanawiania miejsca realizacji
inwestycji budowlanej czy rozwigzan urbanistycznych czy architektoniczno-budowlanych.

Plan moze obejmowac caty obszar gminy a takze jego cz¢sé, jednak nalezy wskazag, iz przepisy
ustawy nie ustalaja minimalnej ani maksymalnej powierzchni gminy, ktoéra moze zosta¢ objeta
miejscowym planem. Okreslone s3 w nim granice wydzielonych terenow oraz przeznaczenie tych
terené6w na konkretne cele gospodarcze i spoleczne z uwzglednieniem topograficznego uksztattowania
obszaru gminy objetego planem. Nie sporzadza si¢ go jednak dla terenow zamknietych (z wytaczeniem
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terenow zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu).

1. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY USTRZYKI DOLNE.

System  zagospodarowania przestrzennego oparty jest na ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647
z pézn. zm.). Sporzadzane w oparciu o ta ustawe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w swoich rozwiazaniach muszg
uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych, ktore odnosza si¢ do obszaréw objetych
w/w dokumentami planistycznymi.

Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg podstawowym instrumentem gospodarowania
przestrzenig. Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym strategie rozwoju gminy i jest
wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, natomiast plany miejscowe jako przepis prawa
lokalnego powszechnie obowigzujacy stanowi podstawe 0 podejmowania decyzji w zakresie
zagospodarowania terenu.

Zarowno studium jak i plany miejscowe uwzgledniaja zadania wynikajace z przyjetych strategii
rozwoju oraz programoéw stuzacych realizacji celow publicznych o charakterze ponadlokalnym
i lokalnym.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Ustrzyki Dolne przyjete zostato uchwata XXVII/204/2000 Rady Miasta Ustrzyki Dolne z dnia
27 czerwca 2000r., ze zmiang wprowadzong uchwalg Nr XIV/111/11 Rady Miejskiej w Ustrzykach
Dolnych z dnia 3 listopada2011r., oraz dla terenéw przejetych w 2002r. od Gminy Olszanica - Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica uchwalonego Uchwata
Rady Gminy w Olszanicy Nr XXV111/210/2001r. z dnia 31 grudnia 2001r.

Opracowane w latach 1999 - 2001 Studium powstalo zgodnie z zapisami Owcze$nie
obowigzujace] ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(G- t. Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.). Problematyka, ktéra powinno zawiera¢ studium, byla
okreslona jedynie przez ustawe; nie funkcjonowaty zadne rozporzadzenia szczegotowo definiujace zakres
projektu studium. W zwiagzku z powyzszym zakres i forma studium w duzej mierze uzalezniona byta od
podejscia zespotu projektowego i wtadz gminy.

Obecnie dysponujemy aktami prawnymi, ktore okre$laja szczegotowe standardy sporzadzania
tego rodzaju dokumentu. I tak: w lipcu 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z poézn. zm.), ktora w
zasadniczy sposob zmienita relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi — Zzamiast
dotychczasowej spojnosci ustalen planu ze studium, wymaga obecnie zgodnosci rozwiazan planu
miejscowego z ustaleniami studium. W 2004 r. ukazalo si¢ rozporzadzenie okreslajace wymagany zakres
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233). Natomiast nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska, wprowadzita obowigzek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego (Dz. U.
22004 r. Nr 49, poz. 464).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest podstawowym
dokumentem okre$lajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Studium, w swej kreacyjnej roli, jest dokumentem okre$lajacym wizje gminy oraz
dziatania majace doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy sg wprowadzane w Zzycie poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.



2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
Z pozn. zm.).

Lacznie, wg stanu na sierpien 2014 r., na terenie gminy obowiazywato 34 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami czego na podstawie ustawy z 2003r. sporzadzono
12:.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego podjete zostaly:

- Uchwatg Nr XV1/129/2000, Rady Gminy Olszanica z dnia 05.06.2000r. w sprawie uchwalenia MPZP
Brelikow 1

- Uchwata Nr XVI/128/2000, Rady Gminy Olszanica z dnia 05.06.2000r. w sprawie uchwalenia MPZP
Brelikow 2

- Uchwatg Nr XVIII/120/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.04.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Ropienka 1

- Uchwala Nr XVIII/121/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.04.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Ropienka 2

- Uchwala Nr XVIII/122/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.04.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Ropienka 3

- Uchwata Nr XVIII/123/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.04.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Ropienka 4

- Uchwata Nr XVIII/124/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.04.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Ropienka 5

- Uchwalg Nr XX/160/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.08.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Serednica 1

- Uchwatg Nr XX/161/97, Rady Gminy Olszanica z dnia 29.08.1997r. w sprawie uchwalenia MPZP
Serednica 2

- Uchwalg Nr XV1/125/2000, Rady Gminy Olszanica z dnia 05.06.2000r. w sprawie uchwalenia MPZP
Stankowa 1

- Uchwata Nr XVII/117/96, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02.02.1996r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne — Zabtocie

- Uchwata Nr XVII/117/96, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02.02.1996r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne - Zabtocie

- Uchwata Nr LX/456/2002, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 08.10.2002r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne ,,CENTRUM-1/2001”

- Uchwatg Nr LVII/409/2002, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 25.04.2002r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne ul. Kolejowa

- Uchwalg Nr X/86/2003, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02.10.2003r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne ul. Przemystowa 1,

- Uchwatg Nr VI/58/2003, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 29.04.2003r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne ,, WINCENTEGO POLA-11/2002”,

- Uchwalg Nr X/85/2003, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02.10.2003r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne — Strwigzyk I,

- Uchwala Nr XXX1/238/2000, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 07.11.2000r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustrzyki Dolne 1

- Uchwala Nr XXIX/206/2005, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 31.03.2005r. w sprawie
uchwalenia MPZP pod nazwa ,,WYZWOLENIA” w Ustrzykach Dolnych w czgsci oznaczonej
konturem ABCDEFGHIJKL MNOPRSTUWXYZ



- Uchwatg Nr XXV1/174/96, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30.12.1996r. w sprawie
uchwalenia MPZP ,,Tele$nica Sanna 17,

- Uchwatg Nr XLVIII/352/2001 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16.10.2001r. w sprawie
uchwalenia MPZP ,,BRZEGI DOLNE — CMENTARZ”

- Uchwatg Nr X/87/2003 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02.10.2003r. w sprawie
uchwalenia MPZP Brzegi Dolne 1,

- Uchwatg Nr XXX1/239/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 07.11.2000r. w sprawie
uchwalenia MPZP Hoszowl,

- Uchwatg Nr XXXI1/240/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 07.11.2000r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustianowa Goérna 1,

- Uchwata Nr 11I/21/2002 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 230.12.2002r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustianowa Goérna 2,

- Uchwatag Nr X/84/2003 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02.10.2003r. w sprawie
uchwalenia MPZP Strwiazyk 3

- Uchwatag Nr XXXI1/230/05 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30.06.2005r. w sprawie
uchwalenia MPZP Kro$cienko 3,

- Uchwatag Nr XII/82/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 20.09.2007r. w sprawie
uchwalenia zmiany MPZP Kroscienko 3,

- Uchwatg Nr XLVIII/345/06 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19.10.2006r. w sprawie
uchwalenia MPZP Jamna Goérna — Artamow,

- Uchwalg Nr XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30.08.2007r. w sprawie
uchwalenia MPZP przy ul. Rynek, Belskiej, szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeznej
w Ustrzykach Dolnych,

- Uchwata Nr IX/61/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 21.06.2007r. w sprawie
uchwalenia MPZP Hoszow 2

- Uchwalg Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 25.01.2007r. w sprawie
uchwalenia MPZP Ustianowa Dolna 1

- Uchwalg Nr VIII/57/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 29.05.2007r. w sprawie
uchwalenia MPZP Jureczkowa I,

- Uchwatg Nr XLII/327/10 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16.03.2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany MPZP Jamna Gorna — Artamow

- Uchwalg Nr XLV/344/10 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27.05.2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany MPZP przy ul. Rynek, Betskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeznej
w Ustrzykach Dolnych,

- Uchwalg Nr XV/128/11 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 01.11.2011r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla Gazociagu Wysokiego Cis$nienia, relacji Hermanowice Strachocina, terenu
potozonego w Gminie Ustrzyki Dolne,

- Uchwata Nr XX/171/12 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 29.03.2012r. w sprawie
uchwalenia MPZP Trojca — | etap.

Plany miejscowe obowigzujace wraz z planami bedacymi w opracowaniu pokrywaja tacznie ok.

1194 ha co stanowi ok. 4% powierzchni gminy Ustrzyki Dolne.

Do konca sierpnia 2014r zostaly podjete uchwaty intencyjne Rady Gminy Ustrzyki Dolne

o przystapieniu do sporzadzenia i zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

- Uchwata Nr XLVII/361/10 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 10.08.2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany MPZP "KROSCIENKO 3"

- Uchwata Nr XXXII1/303/13 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 10.05.2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany MPZP "KROSCIENKO 3"

- Uchwata Nr XL/365/13 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19.12.2013r. roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia MPZP "KROSCIENKO 4".
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3. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY.

W obszarach, ktore nie posiadaja obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydawane
sa decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dlalokalizacji inwestycji celu publicznego - decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- dla pozostatych inwestycji - decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od lipca 2003 r. decyzje
o warunkach zabudowy wydawane byly zgodnie z tzw. zasada ,,dobrego sgsiedztwa”, na terenach gdzie
plany miejscowe utracily moc obowigzywania.

Tab. 1. [lo$¢ decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-V111 2014

LICZBA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 ogolem
Liczba wydanych

decyzji o warunkach 152 170 131 129 75 582
zabudowy

Liczba wydanych

decyzji o lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

20 22 10 12 14 64

Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w obowiazujagcym Studium na cele zabudowy
decyzje te nie miaty zasadniczo wptywu na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu, a zabudowa
realizowana na ich podstawie stanowita kontynuacje i wypetnienie istniejacych uktadow przestrzennych.

Negatywny skutek dla przestrzeni gminy mialy jednak decyzje o warunkach zabudowy
wydawane na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa” na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo.
Zgodnie z obowigzujagcym prawem decyzje o warunkach zabudowy nie musza uwzglednia¢ ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (studium nie jest podstawa do
wydawania takich decyzji), z tego wzgledu w wielu przypadkach zabudowa realizowana byta niezgodnie
z obowiazujaca polityka przestrzenng gminy wyrazong w studium. Dotyczy to gléwnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
zagrodowej na terenach przewidzianych w studium jako wytaczony z zabudowy obszar.

Szereg inwestycji lokalnych infrastrukturalnych gminnych i powiatowych realizowana jest na
podstawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW REGULUJACYCH PROCESY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE USTRZYKI DOLNE.

1. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY USTRZYKI DOLNE.

Wyrazem Gminnej polityki planistycznej i gospodarczej jest Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne uchwalonego Uchwatg
XXVI11/204/2000 Rady Miasta Ustrzyki Dolne z dnia 27 czerwca 2000r. wraz z uchwalong zmiana
Uchwata Nr XIV/111/11 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 3 listopada2011r. oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica uchwalonego Uchwatg
Rady Gminy w Olszanicy Nr XXV111/210/2001r. z dnia 31 grudnia 2001r.

W wyniku analizy stwierdzono, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne spelia okre§lone prawem wymogi, poniewaz wedtug
przepisow obowigzujacej ustawy art. 87 ust. 1 studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zachowuja swoja moc.



Obecnie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ustrzyki Dolne w wielu przypadkach staje si¢ aktem blokujgcym inicjatywe spoteczng i samej gminy stad
tez podjeta zostata Uchwata Nr XL/287/06 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27.01.2006r.
w sprawie zmiany obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne.

W uchwale tej okreslono tereny miejscowosci w potudniowe;j i $rodkowej czgsci Gminy Ustrzyki
Dolne wilacznie z miastem Ustrzyki Dolne. Zmiany kierunkéw polityki przestrzennej wynikaja
z uwarunkowan rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju gminy oraz zwigkszeniem potrzeb
rozwojowych, a w szczegolnosci:

- przeznaczenie czesci terenu w okolicy ul. Lukasiewicza pod cmentarz komunalny, kiedy budowa
nowego cmentarza ma miejsce w miejscowosci Brzegi Dolne,

- niejednoznaczne sformutowanie dotyczace oczyszczalni §ciekow w Brzegach Dolnych oraz strefy
ochronnej wokot oczyszczalni, ktére budzg watpliwosci przy interpretacji zapisow studium
w kontek$cie stwierdzenia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego z ustaleniami studium (dotyczy zmniejszenia obszaru strefy
ochronnej wokoét oczyszczalni),

- tereny zboczy gorskich oraz obszar6w wokot w granicach Ustjanowa Gorna — Ustrzyki Dolne
1 tereny miejscowosci Ustrzyki Dolne — Dzwiniacz Dolny i Lodyna, ktére obecnie posiadaja obszary
wykorzystywane pod obiekty i urzadzenia dla uprawiania sportéw zimowych i innych sportow —
przeznaczone w wigkszosci w studium do rolniczego i leSnego uzytkowania. Takie przeznaczenie
uniemozliwia gminie podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia MPZP oraz podjgcie decyzji
inwestycyjnych przez potencjalnych inwestorow. Powstanie nowych osrodkow sportowych oraz
rozbudowa istniejacych wymagac¢ bedzie przeznaczenia nowych terenéw pod ustugi w ktoérej mozna
byto by dopusci¢ pojeciu agroturystyki,

- w obszarze zabudowy miejskiej nalezy uwzgledni¢ przebieg inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym
— miedzy innymi przebieg obwodnicy miasta oraz uwzgledni¢ rozwdj istniejacych zaktadow pracy,

- przeznaczenie terendw gminnych oraz innych wokot zalewu Solinskiego do uzytkowania wytacznie
rolniczego, a ktorych wykorzystanie pod turystyke umozliwi rozwdj tych terendw,

- duzym problemem staje si¢ zagospodarowanie terendw wokot chronionej czesSci Stebnika, ktore
w wiekszo$ci znajduja sie¢ we wladaniu prywatnych wtascicieli, za tym konieczne jest
przeanalizowanie sytuacji w ktorej mozna byto by dopusci¢ zagospodarowanie tych terenéw w Scisle
okreslonych regutach i tylko na podstawie zatwierdzonego planu miejscowego.

Przewiduje si¢ dalszy rozwoj turystyki i osrodkdéw sportéw zimowych i letnich na terenie gminy
oraz uslug z tym zwigzanych. Za tym idzie konieczno$¢ uwolnienia nowych terenow dla przewidywanych
inwestycji, ktére blokowane sa poprzez ustalenia obowigzujacego studium. Podjete zamierzenia pozwola
na zwigkszenie swobody inwestycyjnej.

Szczegbtowy zakres zmian studium poprzedzony bedzie wnikliwg analizg aktualnych
uwarunkowan w odniesieniu do ustalen dotyczacych uktadu komunikacyjnego i systemu przyrodniczego
przeprowadzong w procesie uzgadniania i dyskusji publicznej nad projektem studium.

W wyniku przyjetych ustalen mozna przyjac, ze cele i wizja rozwoju miasta i gminy okreslone
w studium pozostajg aktualne i w zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Ze wzgledu na wielokrotnie zmienione przepisy prawa, projektowane zmiany przepisow prawa,
studium powinno zosta¢ zmienione, przynajmniej w ponizej okreslonym zakresie:

1) aktualizacja uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — przynajmniej w zakresie uwarunkowan

srodowiskowych,

2) uporzadkowanie 1 nowa redakcja kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, polegajaca
w szczeg6lnosci na:

- dostosowaniu zapisow do aktualnie obowiazujgcego prawa,

- dostosowaniu zapiséw dotyczacych przeznaczenia terendéw do biezagcych i przewidywanych potrzeb,

- ustaleniu jednoznacznych zapisow (graficznych i tekstowych) dotyczacych przeznaczenia terenow,
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- wprowadzeniu jednoznacznego rozgraniczenia terenéw gdzie mozliwa jest zabudowa od terenow
gdzie obowigzuje zakaz zabudowy,

- ustaleniu parametrow zabudowy dla obszarow gdzie taka zabudowa jest mozliwa,

- wprowadzeniu wytycznych dla planéw miejscowych.

2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W wyniku wej$cia w moc obowigzujacag ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym utracity wazno$¢ plany uchwalone przed 1 stycznia 1995r.

W wickszo$ci przypadkéw plany uchwalone przed 2003r. nie obejmujg przestrzeni publicznej
a stanowig o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na peryferiach miasta i obszarach
wiejskich.

Obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano pod katem
ich aktualno$ci. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze plany te spelniaja wymagania ustalone w art. 15
oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a ponadto sa dostosowane do istniejagcych uwarunkowan faktycznych. Niemniej potrzeba zmiany planow
moze wyniknaé ze zmieniajacych si¢ zamierzen inwestoréw, ktore wpltywaja na rozwoj gospodarczy
gminy.

Gmina Ustrzyki Dolne podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowych plandéw
przestrzennych.

Podjete czynnosci planistyczne wynikajg bezposrednio z zapisow studium oraz indywidualnych
wnioskow mieszkancow.

Bioragc pod uwage zachodzace zjawiska, zatozeniem polityki przestrzennej powinny by¢ dziatania
w kierunku wzrostu wskaznika terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Prawo miejscowe w tym zakresie powinno zosta¢ ustanowione w stosunku do terenow
degradacji przestrzennej, niejednolitej, rozproszonej zabudowy, obszaréw niezagospodarowanych
(szczegolnie w obrebie miasta) oraz terenéw atrakcyjnych z punktu widzenia inwestycyjnego.
Wyznacznikiem do opracowania planow jest réwniez ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy,
w ktérym to przypadku utworzenie ram prawnych wstrzymuje proces niepozadanego kierunku zabudowy
oraz niekorzystnych zjawisk przestrzennych

Jedynym skutecznym przeciwdzialaniem w takich przypadkach jest opracowanie dla
poszczegdlnych terendw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajacych
zakaz jakiejkolwiek nowej zabudowy, nie zwigzanej z ochrong otwartych terenow zieleni.

Wazne jest opracowanie plandéw miejscowych dla terendw, dotychczas w polityce przestrzennej
okreslanych jako rolne, dla ktorych przewiduje si¢ zmiang funkcji z przeznaczeniem na cele
inwestycyjne. Wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow nie
tylko umozliwi prawidlowe zagospodarowanie przestrzenne, ale przede wszystkim pozwoli na uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze (co mozliwe jest tylko w trybie opracowania
mpzp).

Caly obszar gminy objety jest ustanowionymi na podstawie przepisOw o ochronie przyrody
Parkiem Krajobrazowym Gor Stonnych 1 Wschodniobeskidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu oraz
lezy w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 o nazwie ,,Gory Stonne” — kod PLB 180003 oraz
w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty ,,Ostoja Gory Stonne” — kod PLB 180013, z tego
faktu wywodzi si¢ szereg problemoéw zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzeni.

W wyniku analizy stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne spelia okreslone prawem wymogi, poniewaz wedlug
przepisow obowigzujacej ustawy art. 87 ust. 1 Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
zachowujg swoja moc.

Niezgodnoscig ktéra nie dyskwalifikuje posiadanych przez gming Studiow Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego moze by¢ brak zawartych wytycznych dotyczacych
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obszaréw rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz
wytycznych dotyczacych przestrzeni publiczne;.

Obecne Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
i Gminy Ustrzyki Dolne w wielu przypadkach staje si¢ aktem blokujacym inicjatywe spoteczng i samej
gminy stad tez podjeta zostat Uchwata Nr XL/287/06, Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia
27.01.2006r, w sprawie zmiany obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne.

W uchwale tej okreslono tereny miejscowosci w poludniowej i srodkowej Gminy Ustrzyki Dolne
wlacznie z miastem Ustrzyki Dolne. Zmiany kierunkow polityki przestrzennej wynikaja z uwarunkowan
rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju gminy oraz zwigkszeniem potrzeb rozwojowych,
a w szczegodlnosci

— przeznaczenie czgéci terenu w okolicy ulicy Lukasiewicza na cmentarz komunalny, kiedy budowa
nowego cmentarza ma swoje miejsce w miejscowosci Brzegi Dolne,

— niejednoznaczne sformulowania dotyczace oczyszczalni $ciekow w Brzegach Dolnych oraz strefy
ochronnej wokot oczyszczalni, ktéore budzg watpliwosci przy interpretacji zapisow studium
w kontekscie stwierdzenia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan w MPZP z ustaleniami studium
(dotyczy to zmniejszenia obszaru strefy ochronnej wokot oczyszczalni),

— tereny zboczy gorskich oraz obszar wokot w granicach miejscowosci Ustianowa Gorna - UstrzyKi
Dolne i tereny w granicach miejscowosci Ustrzyki Dolne - Dzwiniacz i Lodyna, ktore obecnie
posiadajg obszary wykorzystywane pod obiekty i urzadzenia dla uprawiania sportdéw zimowych
1 innych sportéw - przeznaczone w wigkszosci w studium do rolniczego i lesnego uzytkowania. Takie
przeznaczenie uniemozliwia gminie podjecie uchwaly 0 przystapieniu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz podjecie decyzji inwestycyjnych przez potencjalnych
inwestorow. Powstanie nowych osrodkow sportowych oraz rozbudowa istniejacych wymagac bedzie
przeznaczenia nowych terenéw pod ustugi zwigzane z turystyka w znaczeniu znacznie szerszym jakie
moze si¢ pomies$ci¢ w pojeciu agroturystyki.

— w obszarze zabudowy miejskiej nalezy uwzgledni¢ przebieg inwestycji o znaczeniu ponad lokalnym -
migdzy innymi przebieg obwodnicy miasta oraz uwzgledni¢ rozwoj istniejacych zaktadéw pracy,

— przeznaczenie terenow gminnych oraz innych wokoét zalewu Solinskiego do uzytkowania wylgcznie
rolniczego, a ktorych wykorzystanie pod turystyke umozliwi rozwdj tych terenow,

— duzym problemem staje si¢ zagospodarowanie terenow wokol chronionej doliny Stebnika, ktore w
wigkszosci znajdujg si¢ we wiadaniu prywatnych wiadcicieli, a za tym Kkonieczne jest
przeanalizowanie sytuacji w ktorej mozna byto by dopusci¢ zagospodarowanie tych terenéw w Scisle
okreslonych regutach i tylko na podstawie zatwierdzonego planu miejscowego.

Przewiduje si¢ dalszy rozwdj turystyki i osrodkow sportow zimowych i letnich na terenie gminy
oraz ustug z tym zwigzanych, za tym idzie konieczno$¢ uwolnienia nowych terenéw dla przewidywanych
inwestycji, ktore blokowane sg poprzez ustalenia obowigzujgcego studium. Podjete zamierzenia pozwola
na zwigkszenie swobody inwestycyjnej.

Szczegotowy zakres zmian Studium poprzedzony bedzie poprzedzony wnikliwa analiza
aktualnych uwarunkowan w odniesieniu do ustalen dotyczacych ukladu komunikacyjnego i Systemu
przyrodniczego przeprowadzong w procesie uzgadniania i dyskusji publicznej na projektem studium.

W wyniku przyjetych ustaleh mozna przyjaé, ze cele i wizja rozwoju miasta okreslone
w Studium pozostaja aktualne i w zachowaniu zasad zrbwnowazonego rozwoju.

Z danych sprawozdawczych sktadanych do GUS wynika, ze 20 % Gminy Ustrzyki Dolne

objetych jest planami, w zwigzku z tym mozna przyjac, ze istnieje potrzeba zwickszenia przydziatu
srodkow finansowych gminnych na przygotowanie nowych.



Wigkszo$¢ inwestycji lokalnych infrastrukturalnych Gminnych i Powiatowych realizowana jest na
podstawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podsumowujac i analizujagc powyzsze dane stwierdza si¢, ze w zwiazku ze zmiang studium nie
bedzie konieczno$ci zmiany obowiagzujacych MPZP, a obowigzujace pozostale MPZP nie wymagajg ich
aktualizacji.



